Anexa nr. 1 la Proiectul de
Hotarare a Consiliului Judetean Bacau nr. .......................... 12021

Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile aflate Tn proprietatea publica si
privatd a Judetului Bacau

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art.1. (1) Prezentul Regulament reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor imobile —
construtii si terenuri - aflate in proprietatea publicd sau privatd a Judetului Bacau si in
administrarea Consiliului Judetean Bacdu sau a institutiilor aflate sub autoritatea Consiliului
Judetean Bacau, precum si a altor entitati, carora le-a fost constituit un drept de administrare
asupra acestora, prin act administrativ.

(2) Inchirierea se face pe baza de licitatie publica si se aprobd prin hotirire a
Consiliului Judetean Bacau. Hotararea va cuprinde in mod obligatoriu:

a) datele de identificare si valoarea de inventar bunului care face obiectul
nchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;

(3) Inchirierea se face in baza unui contract, care se poate incheia, dupa caz, cu orice
persoana fizica sau juridica, romana ori strdind, pe o perioada cuprinsa intre 1-5 ani, cu
posibilitatea prelungirii lui cu acordul partilor, prin acte aditionale, pe o perioada de maxim
5 ani.

(4) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilita
prin hotararea consiliului judetean prin care s-a aprobat inchirierea.

(5) Prevederile punctului (4) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul local.

(6) La stabilirea pretului de pornire a licitatiei se vor avea in vedere hotararile in
vigoare privind taxele si tarifele de inchiriere valabile la data licitatiei.

(7) Tn vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate in administrare, procedura de
inchiriere se initiaza de catre titularul dreptului de administrare.

(8) In situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Judetean
Bacau, procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul de specialitate.

(9) Tn cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o
alta institutie publica subordonata Consiliului Judetului Bacau, aceasta, Tn calitate de titular
al dreptului de administrare va Tnainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului
Judetean Bacau.

Art.2. Tn sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

(1) bunuri imobile — constructii si terenuri aflate Tn domeniul public si privat al
Judetului Bacau,

(2) proprietar — Judetul Bacau;

(3) titularul dreptului de administrare/autoritate contractantd — persoana juridica
de drept public, care fie administreaza potrivit legii bunurile (Consiliul Judetean Bacau prin
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aparatul sdu de specialitate), fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora,
prin hotdrare de catre Consiliul Judetean Bacau, denumit in continuare locator;

(4) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa
asigure celeilalte parti, numite locatar (chirias), folosinta unui bun, in anumite conditii;

(5) locator — persoana juridicé (poate fi proprietarul bunului sau titularul dreptului
de administrare asupra bunului) care oferd spre inchiriere un imobil, Tn baza unui contract
de inchiriere si pentru o perioada determinata, in schimbul unui pret denumit chirie;

(6) locatar - persoana fizica sau juridica, care in baza unui contract de Tnchiriere
detine dreptul de folosinta al unui unui imobil, pentru o perioada determinata, in schimbul
unei chirii;

(7) licitatie publica - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care
titularul dreptului de administrare analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta
castigatoare;

(8) initierea procedurii de inchiriere — etapd n cadrul procedurii de inchiriere, n
care titularul dreptului de administrare elaboreazd nota de fundamentare si inainteaza
Consiliului Judetean Bacdu in vederea adoptdrii actului administrativ;

(9) procedura de inchiriere - etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de
administrare si de ofertant pentru Tncheierea contractului de inchiriere;

(10) oferté - actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere
de persoane fizice sau juridice isi manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic
ntr-un contract de inchiriere;

(11) ofertant - orice persoana fizicd, juridica sau asociere de persoane fizice sau
juridice, de drept privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al
ofertelor indicat Th anuntul de participare/licitatie;

(12) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres cé sunt zile
lucrétoare; termenele exprimate in zile sunt conform reglementarilor Codului de procedurd
civila, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

(13) persoana vatamata — orice persoana fizica sau juridicd, romand sau straind care:

a) are sau a avut un interes legitim in legatura cu procedura de licitatie;

b) a suferit, suferd sau risca s sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui act al
titularului dreptului de administrare, de naturd sa producé efecte juridice, ori ca urmare a
nesolutionarii in termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva procedura de licitatie;

(14) garantia de bund executie a contractului — instrument de garantare ce se
constituie Tn scopul asigurarii autoritatii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si
n perioada convenita, a clauzelor contractuale si se constituie in limita contravalorii a doua
chirii lunare, numita in continuare garantie de buna executie.

Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publica sau privata sunt:

(1) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica;

(2) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

(3) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

(4) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica, potrivit legislatiei in vigoare;

(5) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni titularul dreptului de
inchiriere in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania
este parte.



CAPITOLUL Il. INITIEREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.4. Procedura de inchiriere se initiaza de cdtre personalul din aparatul de specialitate a
Consiliului Judetean Bacau sau al institutiilor subordonate, dupa caz, prin elaborarea notei
de fundamentare.

Art.5. Nota de fundamentare va fi inaintatd autoritatii deliberative judetene Tn vederea
adoptdrii actului administrativ cu privire la inchiriere. Nota de fundamentare va cuprinde in
mod obligatoriu urmatoarele date:

(1) descrierea bunului imobil ce urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare si valoarea de inventar;

(2) activitatile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;

(3) durata minima si maxima a inchirierii;

(4) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia i mentiuni privind
indexarea;

(5) criteriile de atribuire a contractului si ponderea fiecaruia.

Art.6. (1) Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste in
conformitate cu prevederile hotérarilor in vigoare privind taxele si tarifele de inchiriere
valabile la data licitatiei.

(2)In cazul in care nu existd un astfel de act administrativ, stabilirea cuantumului
minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, se va realiza pe baza ofertei pietei in
domeniul de activitate aferent contractului ce urmeaza a fi incheiat, a situatiei existente pe
piatd la momentul licitatiei, ca urmare a unor experiente anterioare similare sau prin
solicitarea serviciilor unor evaluatori autorizati.

Art.7. (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii si cerintele privind calificarea ofertantilor;

¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale locatorului, precum: numele/denumirea, codul unic de

inregistrare/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchierierii si valoarea de inventar a
acestuia;

c) conditiile generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunului ce face
obiectul inchirerii;

d) pretul minim de pornire al licitatiei;

e) criteriile de atribuire utilizate, respectiv cel mai mare nivel al chiriei, capacitatea
economico-financiara a ofertantilor, protectia mediului inconjurator si conditiile specifice
impuse de natura bunului Tnchiriat;

f) destinatia datd bunurilor care fac obiectul inchirierii;

g) posibilitatea de subinchiriere Tn tot sau in parte a bunului imobil sau de cesiune a

contractului de inchiriere unui tert cu acordul titularul dreptului de administrare;

h) durata inchirierii;

i) posibilitatea prelungirii duratei contractului de Tnchiriere prin act aditional, dupa
caz;

j) clauze referitoare la Tncetarea contractului de nchiriere;

k) facilitatile suplimentare, dacé este cazul;

I) perioada de valabilitate a ofertei;

m) reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Art.8. (1) Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerin{a, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
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completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(2) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(3) Documentatia de atribuire va cuprinde mentiuni si despre garantia de participare
la licitatie si garantia de buna executie a contractului.

(4) Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii

a doud chirii. Garantia de buna executie va fi valabild pe toatd perioada de derulare a
contractului, la care se adaugd cel mult 60 zile calendaristice de la data expirarii
contractului de Tnchiriere.
Art.9. (1) Garantia de participare se constituic de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de administrare fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulatd pana la finalizarea procedurii de
inchiriere.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancard, virament bancar sau in numerar.

(3) Valoarea garantiei de participare la licitatia pentru inchiriere se stabileste la
nivelul a doud chirii lunare (avand la baza pretul de pornire a licitatiei).

(4) Garantia de participare constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost declarata ca
fiind castigatoare se restituie de titularul dreptului de administrare in cel mult 10 zile
lucrétoare de la data constituirii garantiei de buna executie.

(5) Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se returneaza de titularul dreptului de administrare dupd semnarea contractului
de nchiriere cu ofertantul castigator in cel mult 10 zile lucrdtoare, pe baza unei cereri
scrise.

(6) Ofertantul pierde garantia de participare atunci cand acesta se afla in oricare din
urmatoarele situatii:

a) nu se prezinta la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;

b) revoca oferta dupa data limita de depunere a acesteia, inainte de atribuirea
contractului;

c) revoca oferta dupd atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei sau
fiind admis cu statut de rezerva;

d) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in
termenul stabilit, sau nu-si executa obligatiile de plata asumate;

e) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a
contractului.

CAPITOLUL I1l. TRANSPARENTA PROCEDURII DE iNCHIRIERE

Art.10. (1) Locatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind locatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
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denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul locatorului de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.

h) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens
a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) locatorul are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(7) Locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare 1n acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) locatorul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-0
perioadad care nu trebuie sa depdseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre locator a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire sd fie pusa la dispozifia sa cu mai pufin de 5 zile lucratoare
Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective, cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(13) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punand astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12),
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate Thainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatic se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.



CAPITOLUL IV. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art.11. La nivelul locatorului se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin dispozitie a presedintelui consiliului judetean sau prin ordin, hotarare sau
decizie a institutiilor subordonate, dupd caz si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art.12. Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate
fi mai mic de 5 membri, dupa cum urmeaza:

(1) In situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Judetean
Bacdu, vor fi minim 4 reprezentanti ai aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Bacau si un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Bacau.

(2) In situatia in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat
catre o altd institugie publica subordonatd Consiliului Judetului Bacau, vor fi minim 3
reprezentanti ai institutiei publice interesate, un reprezentant al aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Bacau si un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor
Publice Bacau.

(3) Tn cazul in care, pentru bunul care face obiectul nchirierii este necesard
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit
legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant
al locatorului pentru protectia mediului.

Art.13. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Art.14. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de catre titularul
dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.15. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Art.16. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.17. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

Art.18. Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati sa dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere (anexa nr.1 la
regulament), dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de
dosarul inchirierii.

Art.19. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

(1) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea, inclusiv cu ofertantul, persoana

fizica;

(2) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea, inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

(3) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractan{i propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

(4) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.20. Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.



Art.21. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
titularul dreptului de administrare despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
Art.22. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
Art.23. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(1) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

(2) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

(3) analizarea si evaluarea ofertelor;

(4) Tntocmirea raportului de evaluare;

(5) intocmirea proceselor-verbale;

(6) desemnarea ofertei castigatoare.
Art.24. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Art.25. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale n vigoare.
Art.26. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea 2. Protectia datelor

Art.27. Locatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, Tn mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publica

Art.28. Cerinte privind calificarea ofertantilor. Are dreptul de a participa la licitatie orice
persoana fizica sau juridica, romand sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

(1) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

(2) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia
de atribuire;

(3) face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

(4) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art.29. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

(1) Pentru societati comerciale:

a) copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe
certificatul de Inregistrare fiscala,

b) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidat;

c) certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul
local;



d) in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii,

e) dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (dacd este
cazul);

) dovada privind cash-flow-ul (numerar);

g) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice Tnainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul
ca ofertantul nu este In stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte
asemenea fapte,

h) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
sau al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment. (inclusa in anexa nr. 2 la regulament);

i) documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de
participare;

J) copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
,conform cu originalul" si semnatura reprezentantului,

k) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

I) declaratie de participare

(2) Pentru persoane fizice autorizate: copie de pe actul de identitate al
reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnaturda
reprezentantului;

a) copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de Inregistrare fiscala,

b) certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de directia de specialitate din cadrul primariei 1n a carei raza teritoriala activeaza ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care sd rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul
local;

c) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidat;

d) autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala - pentru persoanele fizice autorizate;

e) dovada privind cash-flow-ul (numerar);

f) dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (dacd este
cazul);

g) fisa ofertantului;

h) declaratie de participare;

1) documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de
participare;

j) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate

de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnaturd reprezentantului (in cazul in
care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).
Art.30. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale Tn ultimii 3
ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
la licitatie.



Sectiunea 4. Reguli privind oferta

Art.31. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire;

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana;

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de
locator, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o declaratie de participare (anexa nr. 2 la regulament) si o fisa cu informatii
privind ofertantul (anexa nr. 2 la regulament), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini;

c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, acte prevazute la
art. 29;

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (anexa nr. 3 la regulament),
se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre locator si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant;

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta;

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de locator;

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii;

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate;

(11) Oferta depusa la o alta adresd a locatorului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa;

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramanad confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data;

(13) In urma analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare;

(14) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (13) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
Refuzul ofertantilor prezenti, de a semna procesul verbal, se va consemna la sfarsitul
acestuia;

(15) Sunt considerate valabile ofertele care ndeplinesc cerintele prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei;

(16) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13),
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
locatorului. Raportul se va depune la dosarul licitatiei;

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii;



(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii.

Sectiunea 5. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

Art.32. (1) Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Art.33. Locatorul trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevézute la art. 32 alin. (2).

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigatoare

Art.34. (1) Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire;

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate;

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre locator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare;

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia;

(5) Locatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant;

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie;

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 31 alin. (4);

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
art. 31 alin. (4);

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal n care se va preciza rezultatul analizei;

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal de la alin. (9), catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti;

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini;

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare;

(13) Tn baza procesului-verbal de la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului si 7l depune la dosarul
licitatiei;
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(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
locatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii;

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte potrivit prevederilor art.
32 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire;

(16) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta;

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

(18) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de la alin. (16-17),
comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
locatorului;

(19) Locatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare;

(20) Locatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire;

(21) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind locatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vli-g;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, Tn vederea
publicarii;

(22) Locatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora;

(23) In cadrul comunicirii previzute la alin. (22) locatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate;

(24) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (22) locatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

(25) Locatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).

Sectiunea 7. Anularea procedurii de licitatie

Art.35. (1) Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere 1n situatia In care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
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(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la
art. 3;

b) locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 3.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat Tncetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Art.36. (1) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.

(2) Tn cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, locatorul anuleaza procedura de licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie se va organiza in conditiile prevazute la cap. IV si va fi
pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Sectiunea 8. Tncheierea/neincheierea contractului de inchiriere

Art.37. Tncheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura s asigure folosinta bunului
nchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind majorarile de intarziere si daunele interese
datorate pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare
a clauzelor contractuale ori prevederilor legii.

(4)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului Tnainte de expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de bund executie (anexa nr. 1 la contractul de
inchiriere).

(6) Garantia de buna executie se constituie Thainte de data semnarii contractului de
inchiriere si va fi in echivalentul a doua chirii lunare. (anexa nr. 4 la contractul de
inchiriere).

(7) Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformarea acesteia in garantie de bund executie, caz in care va proceda la intregirea
acesteia la nivelul a doua chirii.

Art.38. Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de inchiriere:
(1) Locatorul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 37 alin. (5);

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere conform
art. 37 alin. (6). Locatorul este obligat sa restituie garantia de buna executie dupa 60 zile
calendaristice de la data incetérii contractului de inchiriere;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara
a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
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(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

C) sa constituie garantia de bund executie in cuantumul, in forma si la termenul
prevazut la art. 37 alin. (6). Neconstituirea garantiei inainte de data incheierii contractului
de inchiriere atrage dupa sine neincheierea acestuia.

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, 1n vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

Art.39. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
titularului dreptului de administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantia de buna
executie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Art.40. Tn cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notari se efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin
care se comunica intervenirea rezilierii.

Art.41. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
Tmplinirii termenului de 20 de zile calendaristice de la data informarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea 1n culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul locatorului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) Tn cazul in care locatorul nu poate Tncheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortda majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, locatorul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) Tn cazul in care, Tn situatia previzuta la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei par{i, dacd posibilitatea de ajustare a
fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL V. EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art.42. (1) Tn scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publica, locator intocmeste si pastreaza doua registre:
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a) Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere Tn care se precizeaza cel putin
datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarca
contractului de Tnchiriere Tn care se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la
obiectul si durata contractului, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele se intocmesc si se pastreaza la sediul locatorului.

(3) Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul de inchiriere pentru fiecare contract
atribuit.

(4) Dosarul se pastreaza atat timp cat contractul produce efecte juridice, dar nu mai
putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) hotararea de aprobare a inchirierii;

b) anunturile prevazute la art. 10 alin. (1) si art. 34 alin. (20), referitoare la

procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si

dovada transmiterii acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror oferta/oferte a/au

fost declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

e) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(6) Dosarul de inchiriere are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

CAPITOLUL VI. PROCEDURA DE CONTESTARE

Art.43. Orice persoand care se considerd vatdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al titularului dreptului de administrare, prin incélcarea dispozitiilor legale si
administrative 1n vigoare, poate solicita, prin contestatie, anularea actului, obligarea
titularului dreptului de administrare de a emite un act, de a recunoaste dreptul pretins sau
interesul legitim, mai intdi pe cale administrativa, iar ulterior, la instantele judecatoresti
competente.
Art.44. Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza ca nu s-au
respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea si
desfasurarea licitatiei. Contestatiile se depun la registratura de la sediul titularului dreptului
de administrare care a organizat licitatia, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data
licitatiei.
Art.45. Titularul dreptului de administrare organizator al licitatiei, este obligat sa
solutioneze contestatia in termen de maxim 3 zile lucratoare de la depunerea acesteia, prin
comisia de solutionare a contestatiilor, numitd prin decizia/dispozitia conducatorului
institutiei. In cazul Tn care titularul dreptului de administrare este o persoand juridicd de
drept public sau privat, care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ, din comisia de solutionare a
contestatiilor va face parte obligatoriu si un reprezentant al Consiliului Judetean Bacau.
Art.46. (1) Dupd primirea unei contestatii, comisia de solutionare a contestatiilor are
dreptul de a adopta masurile de remediere pe care le considerd necesare, ca urmare a celor
formulate prin contestatie.

(2) Titularul dreptului de administrare organizator al licitatiei, va comunica
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masurile de remediere adoptate, atat contestatorului, cat si celorlalti ofertanti participanti la
procedura de licitatie, in termen de maxim 2 zile de la data prevazuta la art. 45.

(3) Dupa solutionarea contestatiei, in cazul n care persoana vatamata intentioneaza
introducerea unei cereri in fata instantelor de judecatd, aceasta va notifica institutia
organizatoare cu privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii prevazute la alin. 3 nu impiedica introducerea cererii in fata
instantelor de judecata.

(5) Notificarea prevazuta la alin. 3 nu are ca efect suspendarea de drept a
procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VII. FORTA MAJORA

Art.47. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul regulament, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Tndeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care i
stau la dispozitie In vederea limitarii consecintelor.

(5) Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia Th maximum 15 zile de la Tncetare.

(6) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a
procedurii de licitatie sau a contractului, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VIIl. CORESPONDENTA

Art.48. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului regulament
ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.
Art.49. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.

CAPITOLUL IX. ALTE DISPOZITII

Art.50. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din documentatia
de atribuire referitoare la pret, duratd si destinatie sau alte elemente tehnice si financiare
sunt lovite de nulitate.

Art.51. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor consumate, prin
modalitatea stabilita de catre titularul dreptului de administrare potrivit documentatiei si
contractului de nchiriere.

Art.52. (1) Pentru efectuarea de lucrari de modernizare, consolidare, reabilitare sau reparatii
curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate. Acordul va fi solicitat de
catre titularul dreptului de administrare, in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza
unei cereri prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea contravalorii acesteia, la care

15



se va anexa un certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat,
revine, de drept, proprietarului bunului.
Art.53. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte prevederile legale in
vigoare privind normele generale de aparare impotriva incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in sarcina
titularilor dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL X. DISPOZITII FINALE

Art.54. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor proprietate publica si
privatd a Judetului Bacdu, cu exceptia imobilelor care, prin destinatia lor, sunt utilizate
temporar pe ord/zi/luna, dar nu mai mult de 3 luni, in baza tarifelor aprobate anual prin
hotarare a Consiliului Judetean Bacau si a imobilelor cu destinatia de locuinte de serviciu.
Art.55. Prevederile prezentului regulament se completeazd cu prevederile din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.56. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai prin
incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare
n domeniul inchirierii.

PRESEDINTE, Contrasemneaza:

Valentin IVANCEA SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
dr. Elena-Citilina ZARA
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Anexa nr. 1 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile aflate
in proprietatea publica si privatd a Judetului Bacau

DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate

SUBSEMNALUN/A, ... ,
(o o] Vo 1 1T LAY o TR ,
posesor al actului de identitate ....... seria ........ nr........ , membru/ expert cooptat Tn
comisia de evaluare pentru inchirierea IMoODIHUIUT .........c.coeiiiiiieii :
Y 100 LA T ,
in baza DISPOZILICT ..vvvvvvieiiiie it ML e :

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazutd de art. 326 din Codul
Penal privind falsul in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv,
cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

d) nu am niciun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a ofertelor.

Confirm ca, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de selectie si
evaluare, cd un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage
din comisie.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor precum si asupra altor informatii prezentate de catre autoritatea contractanté a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ci in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei civile si penale.

Data,
Semnatura,



Anexa nr. 2 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile aflate
in proprietatea publica si privatd a Judetului Bacau

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru procedura de licitatie publicd deschisa in vederea inchirierii unui imobil
apartinand domeniului public/privat al Judetului Bacau

Catre,

Urmare a anunfului privind inchirierea ........................... , prin prezenta,
1110) TR (denumirea ofertantului), ne manifestam intentia ferma de
participare la licitagia publica deschisa pentru inchirierea suprafetei de mp teren,
reprezentand spatiu/teren situat in Bacau, str. ..... nr. ...., organizata in sedinta publica la data
de....de........., in vederea desfasurarii activitatii de ...

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia
de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe parcursul procesului de inchiriere a suprafetei de ..... mp
spatiu/teren, situat TN ......................c.ee. 1] PP

Declaram ca informatiile furnizate de noi sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatie suplimentard in
scopul verificarii datelor din oferta.

Declaram ca nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Declaram ca nu suntem in litigiu cu Consiliul Judetean Bacau.

Declaram ca nu am fost desemnati castigatori la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile imobile ale Judetului Bacau si nu am incheiat contractul sau nu am platit pretul, din
culpé proprie.

La locul, data si ora indicatda de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant



OFERTANT

Anexa nr. 3 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile aflate
n proprietatea publica si privatd a Judetului Bacau

Fisa ofertantului

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

L D BNUMII B UM, ..ot e e e e e

2. CUI IR, e

3. AArESa OMICHITUISEAIU: ..ot e e e,

A TRlefoN, FaX, E-Mail .o e

5.Certificatul de Tnmatriculare/INTE@ISIIATE ..........citiritiriit ittt ettt et et eees

(numarul, data si locul de Tnmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe dOMENII: ... ... e,

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: .........oooiiiiiiiiii s

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piafa @ afacerilor: ... ......ooiiniii i e

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Anul

Cifra de afaceri anuald Cifra de afaceri anuald
la 31 decembrie (mii lei) la 31 decembrie
(echivalent euro)

Nota!: Prezentul formular constituie

cerinte specifice

Ofertant,

(semnatura autorizata)

un model orientativ care se va putea completa ulterior cu anumite



Anexa nr. 4 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile aflate
in proprietatea publica si privatd a Judetului Bacau

FORMULAR DE OFERTA

pentru licitatia din data de .....................

Dupa examinarea anuntului publicitar, a caietului de sarcini si a fisei de date pentru
ofertanti, in speranta adjudecarii spatiului/terenului in suprafata de .... ........ mp, situat in Bacéu,
1 , OFER sumade .....cccccoevvvreevivirieeeine lei/mp/luna,
reprezentand contravaloare chirie.

Chiria o voi plati in lei, la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Cunoastem ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei, conduce la pierderea taxei de
participare.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigitoare, sd constituim garantia de bund executie a contractului in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.

OFERTANT
NUME, PrENUIMIE ...ttt ettt e e e e e e e posesor al C.1.
seria ........... 10 U , eliberat ladatade ............... de .ol ,
adMINISIrator Al ... cu sediul in
............................ CSEr e ..., CUIICIF
.......................... , Inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
.......................................... .contnr. .............
desChiS 1a ..o Jtelefon ..o,
Data ...ooeeeeeeeeeeeeeee

SEMNATURA/STAMPILA
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